=
FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal!

FORIFORSTA HAND LAGER,
LOKALER AV MOTSVARANDE KARAKTAR

Sid1{1)

FORRAD OCH

Nr: 2550 14 312

Kryssirutainnebdratt den darefterféljande texten géller

Hyresvird Namn: Persennrforgnr:
HENRY STAHL FASTIGHETER AB 556050-0380
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
KVARTERSKROGEN ASKEN AB 556706-6310
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
mm NORRKOPING KNAPPINGSBORG 7
Gata: Lokalensnr:
SKOLGATAN 1B 14 312

Aviseringsadress:

SKOLGATAN 1 A, 602 25 NORRKOPING

Lokalens skick
~hanvéndning

FORRAD

Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat angesi befintligt skick att anvéndastill:

Férlangning

L .
o::il:';::ttn‘;:ge'( Lokalen omfattar ca 10 m2 och érbelageni [ |kéllarplan I_—_l gatuplan X]plan 2‘ BILAGA 1
Hyrestid alta alt2
Fran och med 2012-03-01 Fran och med ach tills vidare
till och med 2015-09-30
Uppséagning Uppségning ska ske skriftligen minst 9 Uppsagning ska ske skriftligen tidigast till manads-

kalendermanader fore hyrestidensutgang

i annat fall ar kontraktet férlingt med

36

manad(er) for varje géng.

skifte som intradffar ndrmast efter manader fran

uppsagningen.

Hyra Kronor per &r utgdrande
5 000:- Dtotal hyra Hyra exkl nedan markerat tilligg fér
indexforéndringar och férekommande tillagg
upptagna under sarskilda bestimmelser
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexkiausul. Bilaga: 2
Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fre varje PlusGiro nr: Bankgiro nr:
betalning kalendermanadsborjan [ kalenderkvartalsbérjan  genominsattning pa 8101024
Rénta, Vid farsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rinta enligt réntelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
IBetalnings- lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.
Sminnelse
Nedsattning Hyresgasten har interétt till nedsittning av hyran for tid da hyresvérden utfor sedvanligt underhall av lokaler eller
avhyra fastigheten eller 13ter utféraarbete for att sitta fokalen i avtalat skick eller annat arbete som sirskilt angesi avtalet.
Sérskilda SARSKILDA BESTAMMELSER, SE BILAGA 3
bestammelser
derskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende dennalokal upphor att gélla fr o m detta avtalsikrafttridande.
Ort/datum: o Ort/datum: IO . / z
NORRKOP H - O(XOQJ NORRKOPING DEN / - L
OPING DEN | | L 4 0 /S
Fesvardghs nammghe—. "\J Hyresgéstens namn:
HEN TAKL TIGHETER A‘@ KVARTERSKROGEN ASKEN AB
bk i D Firmatecknare |Nammteckning (firm,at"é.cknarelombud): g Firmatecknare
ir' . b / I g 5 .
Ombud enligt & i ALY AT Ombud enligt
fullmakt LML 1EA fullmakt
Namnfortydligande: Namnfﬁrtydliga"ﬁde: [V
CAMILLA OHLUND CARL FRANZEN
Upplysningar

Detta formulér &r i forsta hand avsett for enklare |okaler sdsom lager, férrad eller motsvarande. Ett antal villkor som férekommer i Fastighetsigarna Sveriges
formular till hyreskontrakt for lokaler nr 12B.2 har dérfor uteslutits. Den som vill hamed ytterligare villkor hinvisas att anvénda formulir12B.2. Observera att
betriffande rubriken "Hyrestid --- osv” kan alt 1 och 2 inte kombineras. Antingen anvéinds alt 1 eller alt 2. GI&m inte att hyreslagen innehéller tvingande regler som
inte kan avtalas bort med bindande verkan fér hyresgésten. Det géller bl a uppsigningstidensldngd (t ex minst nio manader for hyresvirden vid tillsvidareavtal) ach
begrénsningarnai majligheterna att indexreglera hyran.

Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 12C, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

INDEXKLAUSUL Sid 1(2)
FORLOKAL 2

Kryssirutainnebératt den darefterféljande texten giller

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2550 14 312 KNAPPINGSBORG 7

Hyresvard

Namn: Personnrforgnr:

HENRY STAHL FASTIGHETER AB 556050-0380

Hyresgast

Namn: Personnrforgnr:

KVARTERSKROGEN ASKEN AB 556706-6310

Klausu!

Bashyra enligt denna klausul utgérs av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 5000 kronar.

D % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )

dvs. kronor.

Summa bashyra kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hansyn till féréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basir) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.

—Fér hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober ménad
dretinnan.

~Fér hyresavtal som bérjar I6pan3gon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under sammatid.

—Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal sévida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat verenskommet bastal, némligen indextalet for oktober manad ar

Skulleindextalet ndgon pafoljande oktobermanad ha stigiti forhallande till bastalet, ska tilligg utgé med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi forhallande till bastalet. | fortssttningen skatilligg utgd i forhéllande tifl indexndringarna, varvid
hyresférandringen beréknas p basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermsnad.

Utgéende hyra ska dock aldrig sittas 1agre 4n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 2 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausuf.

Underskrift

.

oy

Qr;idatum: Ort/datum:

. o .
NORRKOPING DEN || smes: : 2O, |NorrkoPING DEN 10/5 20(07_
Hyresviirdens ! N Hyresgéstens namn:

namn: I
HENRY &AHL Fﬂ%’%@HETﬁ AB \ KVARTERSKROGEN ASKEN AB

1

T Yfirm S}_knarl,;elo bugl): \\_] DFirmatecknare Namnteckning (firmatezknare/ombud): Nﬁrmatecknare

—~.| r
Ombud enligt Y . (74 [C]Ombud enligt
Efullmakt —/ { [V ‘\@C( fullmakt

Namnfértydligande: Narrnfortydligandel 1/
CAMILLA OHLUND CARL FRANZEN

Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 6F upprattat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



- INDEXKLAUSUL sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaganr: 2

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgdra bashyra ir en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sisom exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga férpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sivida inte annat anges genom angivande av &r (se bestimmelserna pa
sidan 1).

tamférelse mellan indextalen ska ske s& snart arets oktoberindex har blivit ként. De senaste &ren har oktoberindex blivit kint i mitten avnovember.

Berdkning av indextilligget

1) Ber&knaskillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beriknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning avindextilligg fér &r 2008

Bashyran antas vara 100 ooo krfar och anpassad till kansumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 2824, (bastalet). Oktoberindex for &r 2007 &r 293,85,

1. Berékna skillnaden mellan indextalet 293,85 ach 282 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45,
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,83 kr och utgdr indextiliagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fr oktober 2007 stallet skulle ha varit lagre an bastalet 283, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282, 4 ha blivit
negativ. Ingetindextillgg skulle d& utga. Det i kontraktet angivna hyresheloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.



Bilaga 3

Sirskilda bestimmelser tillhérande hyreskontrakt 2550 14 312 mellan Henry Stihl
Fastigheter AB, hyresvird och Kvarterskrogen Asken AB, hyresgiist avseende lokal
i kv. Knéippingsborg 7, Norrkoping.

1. Rubricerat hyreskontrakt upphor utan vidare uppséigning vid samma tidpunkt som
huvudkontraktet 2550 13 307.

2. Hyresgisten skall i skiilig omfattning halla utrustning for sldckning av brand och for
livrdddning vid brand eller annan olycka och i §vrigt vidta de atgérder som beh&vs for
att forebygga brand och for att hindra eller begrinsa skador till f6ljd av brand, samt
ombesorja och bekosta skotsel och underhéll av brandredskap och
utrymningsvigskyltar, inom de forhyrda lokalerna.

: ﬁt WAk ‘L/’QC Norrképing den / O/é/' 201 Z
Ti eter K ,m'terskrogen Asken AB

.f[ "".
( ,Q'T” ( (

Carl Franzén
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